Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Planzeichenerkldrungen 1T,
Fir Festsetzungen 1.
ssw ems Grepze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet
I/11 zahl der GeschoBe (Héchstgrenze)
O 0ffene Bauweise
' Baugrenze
Eﬂ' Flachen fir Garagen, s. Festsetzungen Nr. 3 -
StraBenbegrenzungslinien
7" Offentliche Verkehrsfldche, Wohnwege W 1, W 2, W 3, W 4
[F] Offentliche Parkfléche 3
104 EEEEE Firstrichtung zwingend
SD Satteldach : Fir die Hauptgebaude werden nur Satteldécher
mit rotbraunen Ziegelmaterial als Dachdeckung zugelassen
+—ié——*MaBangabe in Metern
wid| Offentliche Grinfléche
Festgesetzte Hausform: Dachneigung 30 - 35 °,
ErdgeschoB + 1 SockelgeschoB (= UntergeschoB), max. TH
5,50 Ober Geldande an Talseite
[M] MUlltonnenstandplédtze
[ @ Randpflanzung
R "Kniestocke und Dachgaubén sind nicht zuldssig
ZY . 30=35°
(S
THe 55m el VORH. = ,.-/
.,;———-g: GELANDE
SCHNITTSCHEMA
o, HANGNEIGUNG 8-15% b, HANGNEIGUNG 15-18% e
0K Kellerdecke = 0K Gelande
Bergeseitiger Plattenweg kann 1 Stufe abgesenkt werden.
Im Bereich von Aufenthaltsrdumen im UG ist es zulassig,
das natirliche Geldnde entsprechend abzusenken.
For Hinweise
5.
%rg#’o Bestehende Grundsticksgrenzen
———--Vorschlag fur die Teilung der Grundsticke
/) Vorhandene Wohngebdude
[ﬂj]lﬂ Vorhandene Garagen und Nebengebaude c

340

Flurnummer
Bdoschungen

Vorhandene Baume und Strducher (auBerhalb des Geltungs-
bereiches)

Bestehende FUW-Freileitung mit Schutzzone

Héhenlinien (VergrdBerungen aus dem MaBstab 1 : 5000 in
den MaBstabe 1 : 1000)

Art der baulicheh Nutzung

Das Bauland ist in der im Plan festgelegten Begrenzung als
WA "Allgemeines Wohngebiet" festgelegt

Zulédssig sind im allgemeinen Wohngebiet

Wohngebaude mit den in § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene
Einrichtung und den in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen.

Es gilt die offepe Bauweise.
MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die
Héchstwerte des 3 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus
den als Uberbaubar festgesetzten Flachen und GeschoBzahlen
ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

Stellpléize, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Kleingaragen, sowie damit verbundene Neben-
anlagen sind innerhalb der Baugrenzen oder auf den dafir

im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen anzuordnen. Soweit
sich daraus eine Grenzbebauung ergibt, wird hier gem&B Art.
7 Abs. 1 BayBD in Verbindung mit Art. 91 Abs. 3 BayB0O, in
Abweichung von Art. 6 Abs. 1, 2, 3 und 4, sowie Art. 7 Abs.
5 BayBO die Grenzbebauung zugelassen.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist unzulédssig.

Die Garagenddcher sind nach den folgenden Schemata in die
Dacher der Hauptkdrper einzubeziehen (gleiche Dachneigung
und gleiches Dec:ungsmaterial wie Hauptdéacher).
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A AN JEDER STELLE B AN FESTGESETZTER C MIT ABWEICHUNG
DER UBERBAUBAREN STELLE IN DACHFLACHE FIRSTRICHTUNG
FLACHE EINBEZOGEN

Einfriedungen

a) Maschendrahtzaun zwischen Stahlstitzen, max. Hbhe an
offentlichen Verkehrsflachen 1,25 m Uber StraBe.
Maschendrahtzaun entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, jedoch nur in Verbindung mit Hecken zugelassen.

b) Naturbelassener Holzlatten- oder Hanichelzaun max. Hohe
an o0ffentlichen Verkehrsflachen 1,25 m Uber StraBe.

MO11

Die Milltonnen sind in den Eingabepl&dnen nachzuweisen.

Hinweis

Die Festsetzungén des Bebauungsplanes beruhen auf § 2 Abs.
1 upnd § 9 des BauGB vom 8.12.1986 (BGBl. I §&. 2253)-.

"Verordnung Ubern die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes", Planzeichenver-
ordnung vom 30.7.1981 (BGBl1l. I S. 833).

"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
Baunutzungsverdrdnung in der Fassung vom 15.9.1877, ge-
andert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl1l. I, S. 2665)

Die Festsetzungen Uber die &auBere Gestaltung baulicher
Anlagen und den Schutz und die Erhaltung von Naturdenk-
malern beruhen suf § 1 der "Verordnung Uber Festsetzungen
im Bebauungsplan" vom 22.6.1961 (GVB1l. S. 161)

Die BuBgeldbewehrung beruht auf Art. 105 Abs. 1, Ziff. 11
und Art. 107 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - vom
1:7:1982 (BayRS 12123 - 1 = I)-

TeEERET: TE‘IL ZUM INTEGRIERTEN GRUNORDMUNGSPLAN
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In Ergé@nzung der Planeinzeichnung wird Folgendes gem&@ BBAUG §
festgesetzt:

G 1 PFLANZGEBOT FUR STRAUCHPFLANZUNGEN

1.1 Die im Plan umgrenzten Randpflanzungen auBerhalb der bebauten Grund-
stiicke dirfen nur als freiwachsende Hecken angelegt werden.
Artenauswahl entspr. der Liste, andere Arten sind nicht zuldssig.
PflanzgrtBGe mind. Strducher 2x verpflanzt, Hdhe lco-15ccm.
Reihenabstand 1 m, in der Reihe 1,50 m, Grenzabstand siehe Schema:

240 ¥l 2 1.2 Strauch 1 R Obstbaumfta
|
.88 3 R I;50 i 1350 1 2,00 Ej
Weg . X X X Zaun Zaun X Zaun x

1.2 Die ausgewiessnen Randpflanzungen innerhalb der bebauten Grundstiicke
sind wahlweise als freiwachsende Strauchpflanzung (mind. l-reihig) oder
als Obstbaumreihe zu bepflanzen.

Artenauswahl, PflanzgrtBe und -abstand wie unter G 1.1,

Bei DObstbaumreihen MindestgrdBe Buschbaum, asuBerhalb der ZoKV-Leitung
bis Halbstamm, Abstand untereinander 3,50-5m entspr. Baumtyp.
Grenzabstdnde siehe Schema zu 1.2.

G 2 PFLANZGEBOT FUR EAUMPFLANZUNGEN

Die zwingend :ur Bepflanzung vorgeschriebenen B3ume sind als Hochstdmme
mit Mindeststzmmumfang 20/25cm, bei Obsthochst@mmen mind. 16/18cm

zu pflanzen. Mindestgrenzabstand 2m, bei angrenzenden landwirtschaftl.
Flachen 4 m.

“Grundstick 3

G 2 SONSTIGE UNBEBAU!E FLHECHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE sind gdrtnerisch zu
gestalten und zu erhalten. Die Pflanzung von hochwachsenden Nadel-
gehdlzen (End uchshéhe Uber 1,5om oder von Nadelholzhecken jeglichar
ATt + HBhe is! nicht zul3ssig, ebenso die Pflanzung von GehBlzscnder-
formen 2zB8. burtlaubig, HB8nge- oder S3ulenform od.

Empfohlene Arienauswahl filir Gehdlzpflanzung, ergidnzend zu den obigen
Listen: Bliitergeh8lze mit Wildcharakter zB8. Strauch-+ Wildrosen,
Felsenbirne, 'ornellkirsche, Gartenflieder, Spierstrauch, Eberesche ud.
Einheitliches Gestaltungsziel: Anpassung an die l@ndlich-dérfliche
Obsthanglandschaft mit Heckenquerriegeln.

G & ANLAGE VON GESCHNITTENEN HECKEN entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen
in Erg#nzung zu Punkt BBAuPlan Nr. 4, Heckenhhe bis 1,75m.
Folgende Arten sind zuldssig:

LIGUSTRUM VULGARE ATROVIRENS LIGUSTER i
CARPINUS BETULUS HAINBUCHE

SPIRAEA VANHOUTTEI SPIERSTRAUCH

CORNUS MAS KORNELLKIRSCHE

Mauern jeglicher Art und HEhe sind als Einfriedung nicht zuldssig.

FUSSWEGVERBINDUNZEN, die im Plan gesondert dargestellten Fléchen sind
mit breitfugigem Rasenpflaster (keine Gittersteinplatten) zu befesti-
gen. Material: Quadrat- oder Rechteckpflaster aus Beton/Naturstein,
Baumstandorte innerhalb dieses Belages sind mit begehbaren Baum- f
scheiben zu schiitzen, MindestgriBe D = 2,5m. : i
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G 6 Bei der Geldndeeinstellung ist der vorhandene Geléndeverlauf (Hangrelief)

weitgehend zu erhalten, Haus-+ Gartenterrassen sind moglichst héhen-

gleich im Gelinde anzulegen, AufhBhungen bis max. S5ocm ilber dem
natiirlichen Fangverlauf sind zuldssig. 4
HEhenunterschiede zu Nachbargrundstlicken sind als bepflanzte Bdschun-

gen anzulegen, max. Neigung 1:1, Gehlzartenauswahl wie G 3.

G 7 VOLLZUG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN, zusammen mit dem Bauantrag
ist ein Freifldchengestaltungsplan mit erlduternden Aussagen zu
Einfriedung, Geldndemodellierung und Geh@lzbepflanzung einzureichen.
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- FLACHENBELAGE sollen als offene Pflasterbeldge (Naturstein
cder Betonwerkstein) angelegt werden zur besseren Versickerung des Ober-
fléchenwassers. Fléchenversiegelnde Beldge (zB. Asphalt, Bitu-belag)
sind zu vermeiden.

Rusbau der ErschlieBungsstrasse als Wohnstrasse 1t, RAS-E mit punktweiser
Fahrspurverengung und versetzten seitlichen Ldngsstellplitzen wére
winschenswert. Fahrspuren und Gehwegfldchen nach Mgglichkeit h8hengleich
ausbauen, Bereichsabgrenzung nur durch Wechsel im Belagsmaterial und/oder
Verlegeart.

AnTegung zur PFLANZUNG VON OBSTBHAUMEN 1t., Planeintrag auBerhalb des
Geltungsbereiches auf den westlich angrenzenden Hangwiesen + -#cker

zur Verstdrkung der Einbindung in die Hanglandschaft.

Die Erhaltung der vorhandenen Streucbstbestinde ist im Rahmen von
Obstbaumschutzprogrammen (iber LRA Lauf) firderfidhig und wird bezuschusst.
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ZEICHENERKLARUNG ZUM )
INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN

FESTSETIUNGEN

Pflanzung von B#umen und Str3ucherm, sowie Bindungen fir

Bepflanzung gem#B BBAUG § 2
(::)' BAUMPFLANZUNG
A ACER PLATANOIDES SPITZAHORN
% P PRUNUS AV.IUM : VOGELKIRSCHE
i TILIA PLATYPHYLLOS SOMMERL INDE
0 0BSTBAUM als Hochstamm, zur Auswahl in Sorten (Apfel, Birne,

stiBkirsche, Walnuss)

STRAUCHPFLAHNZUNG

Randpfl;nzung.fléchenhaft,
als geschiossene freiwachsende Hecke auf &ffentl. Grundstick.

ACER CAMPESTRE FELDAHORN auBerhalb der Schutz-
SORBUS AUCUPARIA : EBERESCHE - zone der 20KV-Leitung,
PYRUS COMMUNIS WILDBIRNE Mindestanteil 20%
CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
CORYLUS AVELLANA HASEL
LONICERA XYLOSTEUM HE CKENKIRSCHE
VIBURNUM LANTANA SCHNEEBALL, wolliger
LIGUSTRUM VULGARE "~ LIGUSTER, RAINWEIDE
% yoNYMUS EUROPAEUS PFAFFENHUTCHEN
ROSA CANINA WILDROSE
PRUNUS SFINOSA SCHLEHE, SCHWARZDORN
* SAMBUCUS NIGRA HOLUNDER, schwarzer

Randpflinzung, freiwachsend,

innerhalt der bebsuten Grundstiicke.
Strauen.. ‘snzung mind. einreihig oder wahlweise Obstbaumreihe,

Mindestg: §8e: Buschbaum, max. HBhe unter 20KV-Leitung 4m,
pflanzabetand minimal 3,50, entspr. Wuchstyp.

FUSSWEGFLACHEN, &ffentlich :
Befestigiing: Pflasterrasen mit offenen Zwischenfugen,
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[/)] SITZGRUPPE, RUHEBEREICH in Randpflanzung

@ OBSTBAUMPFILANZUNG auf landwirtschaftlich genutzten Hangwiesen

Baumtyp: Hochstamm, Artenauswahl:

Apfel, SUBkirsche
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1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BBauG
mit Beschlu@ des Gemeinderates vom 27.07.1987 eingeleitet.
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich, mit Bekanntmachung vom 20.08.1987,
durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am 20.08.1987 bekanntgemacht.

2. GemaB § 3 Abs. 1, Satz 2 Nr. 3 BauGB wurde aufgrund des Beschlusses des Gemein-
derates Happurg vom 05.10.1987 auf die Beteiligung der Biirger (Unterrichtung
und Erdrterung) verzichtet, da diese bereits auf anderer planerischer Grundla-
ge erfolgte.

Mérz 1989

< 4 X *
3. Die Trager &ffentlicher Belange wurden gemad § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 20.08.1987 (Postversand 20.08.1987) aufgefordert, ihre Stellungnahme ab-
zugeben.

= ;‘ A\ Happurd, fen 2 3 Mérz 1989

2 GEMEJ HAPPURG

Reich, 1.BUrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplames.-und die zugehdrige Begriindung wurden vom
Gemeinderat Happurg am 07.12.1988 beschluBmiB@ig gebilligt.

Happ den 23 Méarz 1989

HAPPURG

Reich, l.Burgermeister
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Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 01.02.1989 bis 03.03.1989 offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden orstiblich, mit Bekanntmachung vom 23.01.1989,
durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am 23.01.1989 und durch Verdffentlichung
in der Hersbrucker Zeitung vom 28.01.1989 bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daB
Jjedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen ein;&ﬂen und Bedenken und

Anregungen vorbringen kann. > 1//,:)
Hapnur Adr 9 n Aix. jons
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GEMEJNDE/TAPPURG

Reich, 1JBlirgermet€ter|
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. Der Gemeinderat Happurg hat mit BeschluB vom '3. 33 89en 8ebauungsplan
als Satzung gemaB § 10 BauGB aufgestellt.

o

7. Dem Landratsamt Nirnberger Land wurde dieser Bebauungsplan mit Schreiben
vom 2 3 83. sgem‘ciﬁ § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

8. Der von der Gemeinde Happurg gemd3 § 11 Abs. 1, 2.Halbsatz BauGB angezeigte
Bebauungsplan (satzung) wurde vom Landratsamt Nirnberger Land gem#B § 11 Abs. 3
BauGB Uberpriift. Es ergaben sich kgé
dieses Bebauungsplanes Rechtsvo

9. Der Bebauungsplan wurde mit Begriind Q2 ; im Rathaus Happurg, Hers-

brucker StraBe 6, Zimmer 7, gem#l § 12 Bauéb sffentlich ausgelegt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung sind ortsiblich mit
Bekanntmachung vom ‘I 7. []4. 89 durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am

und durch Verdffentlichung in der Hersbrucker Zeitung vom ’8. [M' sgkanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB in Kraft getreten.

Happurg, d '9- 04. 89
GEMET PPURG

/|

Reich, 1.Biirgermeister

A FERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.14
DER GEMEINDE HAPPURG MFR

FORRENBACH ,IN DER BREITE I"

M 1 : 1000
HAPPURG 27.07.1987 UL/BA
GEANDERT 7.12.1988 UL /uB

ARCHITEKT J. GG. ULLHERR BDA

MARKTPLATZ 1 - TELEFON (09151) 3016

8569 HAPPURO

GEANDERT 13.3.1989 UB

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit
Textteil, sowle der Satzung mit Begriindumng.




